COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Gestion du Patrimoine Communal Séance du samedi 26 Avril 2014
Rapport n°14/3-35

OBJET CESSION DE TERRAINS

* Terrain non béti

1° parcelle BE 672 partie / OGEC / Rue du Bois-d e-Merle - Sainte Clotilde
2° parcelles BH 612, 613, 719, 778, 779 parties / SEDRE / Rue de la Clinique- Le Moufia
3° parcelle CM 757 / SODIAC / Aliée Jacob — Le Brdlé

* Terrain bati

4° parcelle IH 451 partie / Mlle HUBERT Delphine & M. PAYET Ludovic / Chemin de la Distillerie — La Bretagne

Je vous propose de vous prononcer sur la cession en pleine propriété des terrains communaux
désignés ci-dessus, aux prix et conditions mentionnés dans le tableau joint en annexe et, en cas
d’accord, de m’autoriser a intervenir dans les actes correspondants.

La signature des actes authentiques devra intervenir dans le délai de six (6) mois suivant la prise
d'effet de la présente délibération. Elle pourra néanmoins donner lieu, dans le méme délai, a la
signature d’'un compromis de vente, d’'une durée de neuf (9) mois maximum, sans possibilité de
prorogation, dans le but de permettre aux acquéreurs concernés de finaliser leurs dossiers de
financement.

Ainsi, dans le cas ol une vente n'aurait pas été conclue au terme des délais indiqués ci-dessus,
I'’Assemblée Délibérante pourra a nouveau se prononcer sur 'opportunité de cette transaction,
notamment au vu d’'un avis actualisé des services de France Domaine, ou décider d’annuler

purement et simplement le projet de cession.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Signé électroniquement par :
Le Maire
30/04/2014

[ty

Accusé de réception en préfecture Gilbert ANNETTE

974-219740115-20140426-14335-a1-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 26 Avril 2014

Délibération n°14/3-35

OBJET CESSION DE TERRAIN

* Terrain non bati

1° parcelle BE 672 partie / OGEC / Rue du Bois-d e-Merle - Sainte Clotilde

2° parcelles BH 612, 613, 719, 778, 779 parties / SEDRE / Rue de la Clinique- Le Moufia
3° parcelle CM 757 / SODIAC / Allée Jacob — Le Brle

* Terrain bati

4° parcelle IH 451 partie / Mlle HUBERT Delphine & M. PAYET Ludovic / Chemin de la Distillerie — La Bretagne

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements
et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Sur le RAPPORT N°14/3-35 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur Jean-Pierre ESPERET, 11°™ Adjoint, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement

Durable ;

Sur I'avis favorable des dites Commissions ;
(1 abstention de Monsieur René-Paul VICTORIA en Commission AG/EM) ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1 Approuve les projets de cessions des terrains communaux (batis et non batis)
mentionnés dans les tableaux joints en annexe, en pleine propriété, pour lesquels
les offres de prix (en référence a la valeur vénale des biens établie par les services
de France Domaine) et autres conditions a la vente ont été acceptées par les
acquéreurs concernes.

ARTICLE 2 Autorise le Maire a intervenir dans les actes correspondants.

Signé électroniquement par :
Le Maire
30/04/2014

G

Accusé de réception en préfecture Gilbe;t ANNETTE

974-219740115-20140426-13335-a2-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014




ANNEXE 1/4

CESSION DE TERRAIN NON BATI

Réf. Cad. | Superficie Situation Acquéreur Motivation
BE 739 394 m?, Rue du Bois de OGEC L’'OGEC se porte acquéreur d'une bande de terrain
Merle d’'une superficie arpentée de 394 m? limitrophe & son
(ex-BE 672 selon les - (Organisme de établissement de Sainte-Clotilde (parcelle BE 701). Ce
partie) données Sainte Clotilde Gestion de terrain sera cédé a I'euro symbolique dans la mesure
issues du - I'Enseignement ol cette institution participe au service public de
document 97400 SAINT- Catholique) I'éducation.
d’'arpentage DENIS I~ , . . .
° Il s’agit en quelque sorte d’une rétrocession de terrain
n°9705K > oo . .
établi le puisqu'en 1981, la congrégation des sosurs de_ Saint
Joseph de Cluny avait cédé gratuitement 'emprise de
14/02/2014 A . ; o
terrain & la ville dans le but de réaliser une liaison
parle : . "
Géomatre de piétonne entre le rue _du Bms_ de Merle et_ I'llot de
la Ville 'ancien marché de Sainte Clotilde. Le quartier ayant

connu de nombreuses mutations urbaines avec la
réalisation d'opérations de logements, cette liaison
n'est plus réalisable et le maintien de ce projet de
liaison ne se justifie plus.

Il parait donc légitime de (re)céder a I'euro symbolique
cette bande de terrain non valorisable a elle seule, a
'OGEC, dans le cadre de son projet d'extension de
classes.

Les conditions principales de la vente sont :
1° cession de la totalité et en pleine propriété du terrain communal cadastré BE 739.

2° superficie cédée : 394 m?
3° prix : 1.00 euro symbolique justifié par des raisons d'intérét général

4° signature de I'acte authentique ou, a défaut, d’'un compromis de vente, dans le délai maximum de six (6) mois suivant la
prise d'effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9) mois. Au terme de ce délai, la
Ville pourra se prononcer de nouveau sur |'opportunité de cette vente (au vu notamment d’un avis financier actualisé de France
Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la vente.
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Liberté + Egalité + Fraternjté

REPURLIQUE FRANCAISE
DPIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES ’ N° 7307
DIRECTION REGIONALR DES FINANCES PUBLIQUIS ) ]
DEE LA REUNION
Division du Domaine
7 Avenug André Mairaux
97 705 SAINT DENIS Messag CEDEX 9

Pour nous joindre ; ]
Références : N° dossier : 2014-411 V0143
Affaire suivie par : L. SAVIRAYE
Téléphone : 0262 94 05 85
Télcopie : 02 6294 05 83
Courriel : drfi P74 pep domainerad

1 Service consultant ; Commune de Saint Denis
2 Date de la consultation : 28/01/2014

3 Opération soumise au controle (objet-et buf) :  Cession & un riverain

4 Propriétaire présumé : Commune de Saint Denis

§ Description sommaire de Pimmeuble compris dans Fopération :
Commune de Saint Denis
Sur Ia parcelle cadastrée BE n® 672 d"unc. superficie de-513 m? une emprise d’environ 327 m?
Sa Urbaniswe - Sitnation au plan d’aménagement - Zone de ‘plan - C.0.8, - Servitudes - Etat du
sous sof - Elements particuliers de plus value et de moijns value - Voies ¢t réseaux divers :
AuPLU: UD
AuPPR: Néant
Emprise en forme de laniére qui ne constitue pas un terrain & btir compte fenu de sa vonfiguration.

7 Situation locative : Occupée par P'école
9 Détermination de Ia valear vénale actuelle: 70000 €

12 Observations particulieres : La valeur vénale tient compte dv fait que cette emprise, compte
tenu de sa configuration, ne constitue Ppas un terrain & bitir et que par sa situation, son acquisition
ne peut inferesser quun riverain.

Cette évaluation correspond 3 la valeur vénale actuelle, une nouvelle cobsultation du Domaine serait
nécessaire si lopération n'était pas réalisée dans le délai 'un an ou-si Jes régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du Drojet étaient appelées & changer.

Elle ne tient pas compte de P'éventuclle présence d’amiante, de termites i des risques liés au
saturnisme,

Lenregistrement de votrc demande 4 fait P'objet d*un traitement informatique. Le droit d’accés ct de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & Pinformatique, aux fichiers et aux libertés,
s’exerce auprés de la Direction Régioiale des Finances Publiques de 1A REUNION.

A Saint-Denijs, le 7 février 2014
Pour le Directeur Régional des Finances Publiques

de LA REUNION
L’ Inspecteur-des Finances Pithliques

@A'l\h

Lilian NAVIRAYE

PO~ et
R T

W

MINISUERE DE Lo BCoNoMIr
Ef DS IRANCES

Signé électroniquement par :
Le Maire
30/04/2014

AmsT

[N

Gilbert ANNETTE

Accusé de réception en préfecture
9%1:-21 9740115-20140426-14335-b2-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014




ANNEXE 2/4 : CESSION DE TERRAIN NON BATI
Réf. Cad. | Superficie Situation Acquéreur Motivation
BH 612, 1740 m? Rue de la SEDRE La SEDRE concessionnaire de la ZAC Moufia se
613, 719, Clinique porte acquéreur du terrain communal
778,779 selon le - conformément aux objectifs inscrits dans le
parties plan de Moufia CRAC cldturé au 31-12-2012 qui prévoit
délimitation - l'acquisiton de ce foncier en 2014 aprés
établi qui 97400 SAINT- réalisation des études topographiques, de
devra étre DENIS desserte et de réseaux.
précisé par Cette acquisition est réalisée en vue d'une
un valorisation par une opération immobiliére
document répondant aux objectifs de la ZAC soit une
d’arpentage opération immobiliere de bureaux, de logements
et de commerces.

Les conditions principales de la vente sont :

total.

1° cession de la totalité et en pleine propriété des terrains communaux cadastrés BH 612, 613, 719, 778, 779
parties a la SEDRE.
2° superficie cédée : 1 740 m? a confirmer par document d'arpentage.

3° prix : 600 €/m? conforme & I'avis de France Domaine n2013-41 1V2091, soit approximativement 1 044 000.00 € au

4° signature de I'acte authentique ou, a défaut, d’'un compromis de vente, dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9) mois. Au
terme de ce délai, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur I'opportunité de cette vente (au vu notamment d'un avis
financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la vente.
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Uiberté + Egolité + Frarernind
REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

DE LA REUNION

Division du Domaine

7 Avenue André Majraux

97 705 SAINT DENIS Messag CEDEX 9

Pour nous joindre :

Références : N° dossier : 2013-411V2091
Affaire suivie par : L. SAVIRAYE
Teléphone : 026294 05 85

Télécopie : 02 62 94 05 83

Courtiel : drfip974.ppp.domainc@d

1 Service consultant :

2 Date de la consultation :

3 Opération soumise au contréle (objet et but) :

4 Propriétaire présumé :

N° 7347

AVIS DU DOMAINE

YENTE AMIABLE

Commune de Saint Denis

15/11/2013

Cession 4 un opérateur pour un projet d’immeuble

de bureaux.
Commune de Saint Denis

5 Description sommaire de I'immeuble compris dans 'opération :
Commune de Saint Denis
Une emprise d’environ 1 800 m? sur les parcelles cadastrées BH n® 612-613-719-778-779.

Sa Urbanisme - Situation au plan d'aménagement - Zone de plan - C.0.S. - Servitudes - Etat du

sous sol - Elements particuliers de plus value et de moins value - Voies et réseaux divers ;

AwPLU: UD
AuPPR: Néant

7 Situation locative :  Libre

9 Détermination de la valeur vénale actuelle : 1 080 000 € pour une emprise de 1 800 m>, soit 600

€/m?

12 Observations particulidres :
Cette évaluation correspond  la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du Domaine serait
nécessaire si lopération n'était pas réalisée dans le délai d’un an ou si les régles d*urbanisme,
notamment cclles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées A changer.

Elle ne tient pas compte de I'éventuelle

saturnisme.

présence d’amiante, de termites ni des risques liés su

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce auprés de la Direction Régionale des Finances Publiques de LA REUNION,

A Suint-Denis, Je 2 décembre 2013

i
MINISTERE DE L' ECONOMIE
ET DES FINANCES

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140426-14335-b4-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014

Le Direzteur Rario

GCes Pul o

> "" Denis RANSAMY

Signé électroniquement par :
Le Maire
30/04/2014

Gilbert ANNETTE




ANNEXE 3/4 :

CESSION DE TERRAIN NON BATI

9720U établi le

31/01/2014 par
la SCP Joél
DECLERCK.

Réf. Cad. Superficie Situation Acquéreur Motivation
CM 757 176 m? Allée Jacob SODIAC La SODIAC, concessionnaire de la RHI du
- Bralé, se porte acquéreur du terrain
(ex-CM 46 selon les Le Bralé communal récemment cadastré CM 757 pour
partie) données issues - étre intégré au terrain d'assiette de 'opération
dudocument | 97400 SAINT- de logements sociaux riveraine dénommée
d'arpentage n DENIS « Les Fushias ».

Les conditions principales de la vente sont :

vente.

1° cession de la totalité et en pleine propriété de la parcelle cadastrée CM 757 (ex-CM 46 partie a la SODIAC.
2° superficie cédée : 176 m? aprés réalisation du document d'arpentage n9720U.
3° prix : 19 800.00 € conformément & I'avis de France Domaine n2014-411V 0251 ci-annexé.

4° signature de I'acte authentique ou, a défaut, d’'un compromis de vente, dans le délai maximum de six (6)
mois suivant la prise d'effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9)
mois. Au terme de ce délai, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur 'opportunité de cette vente (au vu
notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la

CM 757

1/ 2000
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MAIRJIEDESAINT-DENIS -

0420 4,10:09:26Mar

DATE DU TIRAGE :

Accusé de réception en préfecture
074-219740115-20140426-14335-b5-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014

Signéélctronient par:
Le Maire
30/04/2014

Gilbert ANNETTE
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N

Domaine

2 Asvnue Andre Maleauy,

97 J08 SAINY

i

Pour pous jof

.
i
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l I'élephone
- Téléeapie

| Courriel oy

REidronces © N
Adfaire suivie par - L. SAVIRAYE

DENIS Mossag CEDEX Y

i

14-411V0251

NHH

U262 91 05 85 ;
0262940583

Spdd popdonvanee dedip Basiec conv i J

I Service consultant ¢ Commune de Saint Deniy

2 Date de Ia consuliation : Denande da 370272014 complétde e 1270272014
3 Opération sowmise au controle (objet et but) . Cession & fa SODIAC pour la réalisation de

Popération de logenments « Les Fushias ».
4 Propriétaire présumé : Commune de Saint Denis

5 Description sommaive de 'immeuble compris dans Fopération :
Commune de Saint Denis
Suar parcetle cadastrée CM 0® 46, unc emprise de 165 ni2,
Sa Urbanisme - Situation au plan d'aménagement - Zone de plan - C.O.S. - Servitudes - Etat du
sous sol - Elements particutiers de plus value et de moins value - Voies et réseaux divers :
AnPLU: 1IM
AuPPR: B3

7 Sitvation locutive + 1aibre
9 Détermination de ba valeuwr vénale actuelle : 19 800 €

12 Observations particuliéres :

Cette Cvaluation correspond & 1a valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du Domaine serait
ndcessaire si Popération n'éait pas réalisée dans le délai d’un an ou si les régles durbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3 changer,

Ele ne tient pas compte de Péventuelle présence d'amiante. de termites ni des risques lics au
saturnisme.

Llenregistrement de votre demande a fait Pobjet d’un traitement informatique. 1 e droit d aceés et de
rectification, prévu par fa loi n® 78-17 modifide relative & Uinformatique, aux fichiers et aux libertés.
sTenerce aupres de la Direction Régionale des Finances Publiques de LA REUNION.

A Saint-Denis, be 3 mars 2014

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de LA REUNION
L Inspecteur des Finanees Publiques

jzg(,){f)i‘r ’ (

b

.

Lilian SAVIRAYE

SEINEREERE DL F CONGNTL
RS TN ONTES

Signé électroniquement par :
Le Maire
30/04/2014

L

fps

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140426-14335-b6-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014

Gilbert ANNETTE




ANNEXE 4/4 :

CESSION DE TERRAIN BATI

précisée par un
document
d’arpentage
restant a établir.

97490 SAINTE-
CLOTILDE

Réf. Cad. | Superficie Situation Acquéreur Motivation
IH 451 400 m? environ Chemindela |Mlle HUBERT | Cette portion de terrain communal supporte
partie Distillerie Delphine actuellement une construction en dur sous
Etant entendu - et/ou téle en mauvais état d’'entretien général. Elle
(ex-IH 289 | que la superficie La Bretagne M. PAYET est de plus occupée par les locataires de
partie) a ceder sera Ludovic lancien propriétaire. Comme cette parcelle

fait partie d'une unité fonciére de plus grande
consistance (environ 5000 m?) pour lequel
aucun projet urbain n'est encore décide, il
parait opportun de céder I'emprise occupée a
ses occupants selon I'avis financier de France
Domaine.

A cet effet, il conviendra également de
confirmer la desserte de cette habitation par
le Chemin de la Distillerie a travers une
servitude de passage restant a créer.

vente.

Les conditions principales de la vente sont .

1° cession en pleine propriété d'une partie de la parcelle cadastrée [H 451
2° superficie cédée : 400 m? environ a préciser par un document d’arpentage.
3° prix : 170 000.00 € conformément a I'avis de France Domaine n2013-411V 1894 ci-annexé.

4° signature de I'acte authentique ou, a défaut, d’'un compromis de vente, dans le délai maximum de six (6)
mois suivant la prise d’effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9)
mois. Au terme de ce délai, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur 'opportunité de cette vente (au wu
notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la

ih

Chemin de
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| Accusé de féception en.préfecture

la Distillerie - La Bretagne
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A Saint-Deais, le 12 février 2014

Pour e Directeur Régional des Finances Publiques
de LA REUNION

Erinspectenr des Finanees Publiues
. .

Signé électroniquement par :
Le Maire
30/04/2014

Gilbert ANNETTE

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140426-14335-b8-DE
Date de réception préfecture : 05/05/2014




